
   

 

  
  
  
  
  
  
  
  

  واصفاتمكراسة شروط و
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  كراسة شروط ومواصفات
 المجمعات التجـارية 

  الصفحة  المحتويات   م
 

  ٥  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة.   أ
  ٦  تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.   ب
  ٧  المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني   ج
  ٨  مقدمة  ١
  ١٠  وصف العقار   ٢
  ١٢  والتقديم  اشتراطات دخول المزايدة  ٣
  ١٣  من يحق له دخول المزايدة ١/٣  

  ١٣  لغة العطاء ٢/٣
  ١٣     مكان تقديم العطاءات ٣/٣
  ١٣ موعد تقديم العطاءات  ٤/٣
  ١٣ موعد فتح المظاريف  ٥/٣
  ١٣ العطاء   تقديم  ٦/٣
  ١٤ كتابة الأسعار  ٧/٣
  ١٤ مدة سريان العطاء ٨/٣
  ١٤ الضمان ٩/٣

  ١٥  موعد الإفراج عن الضمان ١٠/٣
  ١٥ مستندات العطاء  ١١/٣

  ١٦ المستثمر قبل إعداد العطاء  واجبات  ٤
  ١٧ كراسة الدراسة الشروط الواردة ب ١/٤  

  ١٧ الاستفسار حول بيانات المزايدة ٢/٤
  ١٧  معاينة العقار  ٣/٤

  ١٨  ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف   ٥
  ١٩  وتعديل الشروط والمواصفات  المزايدة  إلغاء ١/٥  

  ١٩  تأجيل موعد فتح المظاريف  ٢/٥
  ١٩  سحب العطاء ٣/٥
  ١٩  تعديل العطاء  ٤/٥
  ١٩  حضور جلسة فتح المظاريف  ٥/٥

  ٢٠    الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم   ٦
  ٢١  والتعاقد الترسية ١/٦  

  ٢١  تسليم الموقع  ٢/٦
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  كراسة شروط ومواصفات

 المجمعات التجـارية 
 

  الصفحة  المحتويات   م
 

  ٢٢  الاشتراطات العامة   ٧
  ٢٣  للموقع  الخدماتتوصيل   ١/٧  
  ٢٣ البرنامج الزمني للتنفيذ   ٢/٧  

  ٢٣ الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة  ٣/٧
  ٢٣ تنفيذ الأعمال ٤/٧
  ٢٣ مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر  ٥/٧
  ٢٤ البلدية في الإشراف على التنفيذ الأمانة/حق  ٦/٧
  ٢٤ تقرير المقاول والمكتب الاستشاري ٧/٧
  ٢٤ استخدام العقار للغرض المخصص له  ٨/٧
  ٢٤ التنازل عن العقد التأجير من الباطن أو   ٩/٧

  ٢٥ موعد سداد الأجرة السنوية ١٠/٧
  ٢٥  متطلبات السلامة والأمن ١١/٧
  ٢٥  إلغاء العقد للمصلحة العامة ١٢/٧
  ٢٥  تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد   ١٣/٧
  ٢٥  أحكام عامة ١٤/٧

  ٢٨  الخاصة   شتراطاتالا  ٨
  ٢٩ د ــــــمدة العق ١/٨  

  ٢٩ فترة التجهيز والإنشاء  ٢/٨
  ٢٩ أنشطة المجمع التجاري  ٣/٨
  ٢٩ مساحة المحلات التجارية ٤/٨
  ٢٩  مواقف السيارات  ٥/٨
  ٣٠  التشغيل والصيانة  تاشتراطا ٦/٨
  ٣١ الأمنية  الاشتراطات ٧/٨
  ٣١ أولية  إسعافاتتأمين غرفة  ٨/٨
  ٣١  اللوحات الإعلانية  ٩/٨

  ٣١  الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية ١٠/٨
  ٣٢  الفنية   الاشتراطات  ٩
  ٣٣ كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء  ١/٩  

  ٣٣ الاشتراطات التنظيمية  ٢/٩
  ٣٣ الاشتراطات المعمارية ٣/٩
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  كراسة شروط ومواصفات

 المجمعات التجـارية 
 

  الصفحة  المحتويات   م
 

  ٣٤ الاشتراطات الإنشائية  ٤/٩  
  ٣٥ الاشتراطات الكهربائية  ٥/٩

  ٣٦  الاشتراطات الميكانيكية ٦/٩  
  ٣٧  اشتراطات الأعمال الصحية  ٧/٩
  ٣٧  اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق  ٨/٩

  ٣٨  المرفقات   ١١
  ٣٩  نموذج العطاء   ١/١١  

  ٤٠  الرسم الكروكي للموقع ٢/١١
  ٤١  نموذج تسليم العقار  ٣/١١
  ٤٢  إقرار المستثمر ٤/١١
  ٤٣  نموذج العقد  ٥/١١
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  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات   .أ
  للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

    
على المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المستندات والوثائق 

) أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا ختومة بختمه وذلك بوضع علامة (المطلوبة وأنها م
  كان ذلك مطلوبا.

  

ــل   المستند  مسلسل  هــــــــــ
  مرفق؟

  هل مختوم؟

      نموذج العطاء  ١

ــى العطــاء   ٢ ــالتوقيع عل ــام ب توكيــل رســمي موثــق (إذا ق
      ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء)

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على   ٣
      العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 

صورة سارية المفعول من السجل التجـاري (فـي حالـة   ٤
      الشركات والمؤسسات)

صورة رخصـة الاسـتثمار الأجنبـي إذا كـان المسـتثمر   ٥
      غير سعودي

ــة   ٦ ــرة الخاصـ ــهادات الخبـ ــور شـ ــغيلصـ وإدارة  بتشـ
      المجمعات والمراكز التجارية.

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي   ٧
      السعودي

      كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  ٨
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  تعريف المفردات الواردة بكراسة   . ب
 الشروط والمواصفات 

  
مـن وصـيانته    التجـاري المـراد تشـغيله وإدارتـهالسـكني    هو المجمـع  المشــروع:.

التجاري القائم والمطلوب إدارته   أو المجمع  المستثمر بالموقع المحدد.
  وتشغيله.

وقعها، والتـي يقـام عليهـا المجمـع هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية م  :العقار
  تجاري. التجاري، أو مبنى قائم لمجمع

شــركة أو مؤسســة مرخصــة تــزاول نشــاط إنشــاء وإدارة فــرد او هــو   المستثمر:  
  وتشغيل المجمعات التجارية.

  بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول المزايدة.  مقدم العطاء: 
هو سوق كبير مغلق يتكون من مبنى كبير من أكثر من دور، ويحتوى    المجمع التجاري:

علــى عــدد كبيــر مــن المحــلات التجاريــة مختلفــة الأنشــطة، وأمــاكن 
  الترفيه، ومطاعم الوجبات الخفيفة. 

تأخـذ شـكل مزايـدة بهـدف   المستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين    :المنافسة
ــى ســعر،  ــى أعل ــةالحصــول عل ــة/ البلدي ــا الأمان ــأجير  وتتبعه ــد ت عن

  العقارات والأنشطة
  كراسة الشروط والمواصفات   الكراسة:

  
  
  
  

    
  
  
  

    



  المملكة العربية الســــعودية  
  وزارة الشئون البلدية والقروية 

  امانه منطقه نجران 
    بلديه محافظه ثار 

   

                   كراسة شروط ومواصفات                     
  المجمعات التجـارية                                                    

  ٣٨من  ٧الصفحة 

 
  

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة   .ج
  إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

  
  

  التاريخ   كيفية تحديد التــــــاريخ   البيــــــــــــــــــــــــــــــان
    التاريخ الذي تم فيه النشر   تاريخ الإعلان 

    كما هو محدد في الإعلان   آخر ميعاد لتقديم العطاءات 
    كما هو محدد في الإعلان   موعد فتح المظاريف 
    تحدده الأمانة/ البلدية   إعلان نتيجة المزايدة

    تحدده الأمانة/ البلدية   موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
  عليه المزايدة 

خلال خمسة عشر يوماً من تـاريخ إشـعار 
الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن لم 
يراجـع يرسـل لـه إشـعار نهـائي، ويعطـي 

 ً   .مهلة إضافية خمسة عشر يوما

  

    خلال شهر من توقيع العقد   تاريخ تسليم العقار 

  بداية سريان مدة العقد 

من تاريخ تسـليم العقـار بموجـب محضـر 
، تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر

محضـر   وإذا لم يتم توقيـع المسـتثمر علـى
تسـليم العقــار يـتم إشــعاره خطيـاً وتحســب 
  بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

  

    عند توقيع العقد   موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقـــــدمة  . ١
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  ة قــــــدم م .١
  

  
عامة عن طريق الظرف المختوم بين المسـتثمرين   في طرح مزايدة      محافظه ثار   ترغب بلدية 

وفـق التفاصـيل المبينـة فـي كراسـة مجمع تجـاري  وتشغيل وإدارة  مخصص لإقامة    موقعلتأجير  
الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها 

  , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .
ــى الاشــتراطات  ــة للكراســات للتعــرف عل ــة والدقيق ــراءة المتأني ــة بالمســتثمرين الق وتهيــب البلدي
والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنه من تقديم عطـاء 

  مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها
  

البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات مـن المسـتثمرين الـراغبين فـي دخـول   وترحب 
  للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:المزايدة ، ويمكن 

  :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .١
  إدارة:    الاستثمار

  ٠١٧٥٤٥٦٩١٣:  تليفون
  
           ٠١٧٥٤٥٦٩١٢  
  
  

  ٠١٧٥٤٥٧٠٠٣فاكس :  
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 وصف العقــــار   . ٢
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  كراسة شروط ومواصفات 
  ٣٨من  ١١الصفحة   المجمعات التجـارية 

 
  

 ار ــوصف العق .٢
  

  تجاري.  سكني مجمع وصيانة إدارة وتشغيل انشاء و  نوع النشاط 
  سكني تجاري  .١  مكونات النشاط 

    محافظه ثار    ارـع العقـــموق
  امام مستشفى ثار العام   / الشارع

  رقم العقار  ١٤٤٤ن/ث/ / ٩ رقم المخطط
  عقارـالــدود ح
  

  :   بطول  حسب الكروكي المرفق  :شمالاً 
  :   بطول  حسب الكروكي المرفق جنوباً :
  :   بطول  حسب الكروكي المرفق: شرقاً 

  :   بطول  حسب الكروكي المرفق غرباً :
    ارض فضاء  نوع العقار 
 ٢م  ٢٧٦٠  رض مساحة الا

    مساحة المباني 
  

  : الخدمات بالعقار
  

  
  

  بيانات أخرى 
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   اشتراطات دخول المزايدة والتقديم . ٣
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .٣
 

  المزايدة: من يحق له دخول ١/٣
وإدارة   تشـغيلفـي مجـال    لشـركات والمؤسسـات ذات الخبـرةللأفـراد وايحق   ١/١/٣

الممنـوعين مـن التعامـل هـذه المزايـدة. مـا عـدا    يالتقدم فالمجمعات التجارية  
ويحـق للأمانـة أو ن التعامـل،  أو بحكم قضائى حتى تنتهى مدة المنـع مـنظاما  
، أو كانوا ممـن يتـأخرون فـي لديهم مستحقات متأخرة  لها  الذين  استبعاد   البلدية

بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقـة   موعدها  عنسداد الأجرة  
  على استبعاده.

  . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي ٢/١/٣
  لغة العطاء: ٢/٣

اللغة الرسمية في المملكة العربيـة السـعودية فعلـى   لما كانت اللغة العربية هي ١/٢/٣
مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشـروع، 
بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستثنى مـن ذلـك الكتالوجـات  

  الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.
في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق  ٢/٢/٣

مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعـول 
  عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

  مكان تقديم العطاءات: ٣/٣
 باسم اتمهبخوالمختومة  البلدية /الأمانة تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 

، البلدية يف ات لإدارة الاستثماروبحيث يتم تسليمها باليد محافظه ثار  سعادة رئيس بلدية   /
والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريـد المسـجل 

  : التاليعلى العنوان 
  نجرانمدينــــــــــــــــة    محافظه ثار  بلدية 

  الرمز البريدي                         ص. ب  
 موعد تقديم العطاءات: ١/٣

  يجب أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد بمنصة فرص 
  ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعد، الكتروني او يدوي

  موعد فتح المظاريف: ٢/٣

  حسب الموعد المحدد بمنصة فرص  ٣/٣
  

  :تقديم العطاء ٤/٣
استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلـك طباعـة أو   المستثمرعلى   ١/٦/٣

كتابة بالمداد، والالتزام التام بمـا تقضـى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط 
  ا.والمواصفات وملحقاته

نفسـه، أو   المسـتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها مـن   ٢/٦/٣
وإذا قدم العطاء مـن شـخص   تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

أو مصـحوبا  ،من الغرفة التجاريـة امفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق
 بوكالة شرعية.
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العطاء داخل مظروف مختـوم بالشـمع الأحمـر ويكتـب عليـه مـن الخـارج اسـم   يقدم  ٣/٦/٣

  ، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.المستثمرالمزايدة، واسم  
  الأسعار:  كتابة ٥/٣

  عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :  المستثمريجب على 
أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشـروط والمواصـفات، ولا يجـوز لـه  ١/٧/٣

إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشطب أى بند من بنـود المزايـدة 
  أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود  بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة (حروفاً)  يتدون الأسعار ف ٢/٧/٣
الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحيح أو تعديل فى عـرض   للمستثمرلا يجوز   ٣/٧/٣

  السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.
  العطاء:مدة سريان   ٦/٣

لبلديـة ا /للأمانـةيوماً من التاريخ المحدد لفتح المظـاريف، ويوماً) تسعون  ٩٠مدة سريان العطاء (
طلب مد سريان العطـاء إذا مـا اقتضـت الضـرورة ذلـك، ويبقـى العطـاء نافـذ المفعـول   يالحق ف

  وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
  الضمان: ٧/٣

ويقـدم فـى  الأولى  السنةمن قيمة إيجار   ٪٢٥يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل   ١/٩/٣
شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربـى السـعودى، وأن يكـون 

الأمانـة   غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من
أن يكــون خطــاب كمــا يجــب ن الحاجــة إلــى إنــذار أو حكــم قضــائي، البلديــة، دو أو

من تاريخ آخر موعـد لتقـديم العطـاء، وقـابلاً  يوم  ٩٠الضمان سارياً لمدة لا تقل عن  
 .للتمديد عند الحاجة

لاتقـل أو تكـون قيمـة الضـمان    الضمان،يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب    ٢/٩/٣
بغيـر اسـم   الضـمان مقـدما  يكـون خطـابأو    ىالأولـمن قيمة إيجار سـنة      ٪٢٥عن  

  ، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر
  موعد الإفراج عن الضمان: ٨/٣

،ويرد لأصـحاب العطـاءات المزايدة فور البت في    مقبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير ال
  صدور قرار الترسية.بعد    المقبولة

  مستندات العطاء: ٩/٣
  ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد    المستثمريجب على 

، بختمـه، أو ممن يفوضه لـذلك، ومختومـاً المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  ١/١١/٣
  تاريخ التوقيع.  إثباتمع 

إذا قـام بـالتوقيع وذلـك  ،  ، أو وكالـة شـرعيةالغرفة التجاريـةمن    اموثق  يتوكيل رسم ٢/١١/٣
 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.على العطاء 

شركة يجب إرفاق مـا يثبـت أن المسـئول عـن الشـركة أو وكيلهـا  المستثمروإذا كان  
  الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

   .يصورة سارية المفعول من السجل التجار ٣/١١/٣
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. ٤/١١/٣
ي (وطبقـا للشـروط السـعود يخطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقـد العربـ ٥/١١/٣

 .أعلاه) ٣/٩الواردة في البند  
البلديــة  /مختومــة بخــتم الأمانــةال اوملحقاتهــ كراســة الشــروط ومواصــفات المنافســة ٦/١١/٣

 المســتثمرتأكيــداً لالتــزام ، موقعــا عليهــا مــن المســتثمر ومختومــة بختمــه،  يالرســم
المطلق بمـا ورد بهـا، ويجـب إرفـاق صـورة إيصـال الـدفع الـذى تـم شـراء كراسـة 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض   . ٤
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .٤
  

  دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  ١/٤
 ودقيقـة،وافيـة    الواردة دراسـة  الشروط والمواصفات   بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  

وإعداد العرض وفقا لمـا تقضـي بـه هـذه الشـروط والمواصـفات، وعـدم الالتـزام بـذلك 
  .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة    يعطي الحق 

  المزايدة: الاستفسار حول بيانات   ٢/٤
 المســتثمربنــد مــن بنــود المزايــدة، يجــب علــى  أيحالــة غمــوض أو عــدم وضــوح  يفــ

البلدية خطياً للحصول على الإيضاح الـلازم قبـل تقديمـه لعطائـه، الأمانة/الاستفسار من  
قوم توسـالمحـدد لتقـديم العطـاءات،  النهائيمن التاريخ  أيام  ةوذلك بمدة لا تقل عن عشر

ــة ــروط  الأمانة/البلدي ــة الش ــترى كراس ــن اش ــل م ــة لك ــارات كتاب ــى الاستفس ــالرد عل ب
، ولن يعول أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف  خمسةفي موعد أقصاه    والمواصفات 

  على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
  العقار: معاينة   ٣/٤

وفـق  للجهالـة،بمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم   المستثمرعلى  
  . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود 

قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائـه، بحيـث لا يحـق لـه لاحقـاً   المستثمرويعتبر  
  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  

  
يحول دون تنفيذ المستثمر للمشروع فان    الترسيةبأنه في حال طرا عائق بعد   ٤/ ٤

لإلغاء المزايدة أو    النظاميةاعادة ما دفعه المستثمر واتخاذ الاجراءات  الأمانة على 
استبدال الموقع بموقع آخر لان ذلك يخل بمبدأ   الأمانة العقد ولا يجوز للبلدية او 

بين المتزايدين كما انه قد يكون وسيله للالتفاف على النظام مع   والمساواةالعدالة 
تضمين ذلك صراحة في كراسة الشروط والمواصفات . حسب تعميم الوزارة 

  هـ   ١٤٣٥- ٦-١في  ٢٨٦٥١رقم
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 قبل وأثناء فتح المظاريف  
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 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمرم .٥
  ظاريفقبل وأثناء فتح الم

  
  والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  ١/٥

بعــد أخــذ موافقــة صــاحب  للبلديــة إلغــاء المزايــدة قبــل فــتح المظــاريف للأمانــة/يجــوز 
إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحـق لهـا الإضـافة أو الحـذف أو التعـديل   الصلاحية

بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطـاب أو إخطـار إلـى   يلمضمون أ
قامت بشراء كراسـة الشـروط والمواصـفات، وذلـك   يجميع الشركات أو المؤسسات الت

قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو 
  المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

  تأجيل موعد فتح المظاريف: ٢/٥
للبلدية تأجيل تاريخ وموعـد فـتح المظـاريف إذا مـا دعـت الضـرورة إلـى   للأمانة/يحق  

  العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك، وإذا تم ذلك فإن 
  سحب العطاء: ٣/٥

  لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.
    تعديل العطاء: ٤/٥

دعاء مـن إ  أيلن يلتفت إلى  و،  في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  
  .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجود صاحب العطاء ب

  حضور جلسة فتح المظاريف: ٥/٥
الموعـد المحـدد ، ويجـب أن   يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف  للمستثمريحق  

سـعودي   يكون مندوب الشـركة أو المؤسسـة المفـوض لحضـور جلسـة فـتح المظـاريف
مصـدقا مـن مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة    الجنسية،

  الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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   الترسية والتعاقد وتسليم الموقع . ٦
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .٦

 
  : والتعاقد الترسية  ١/٦

بعد أن تسـتكمل لجنـة فـتح المظـاريف إجراءاتهـا تقـدم العـروض إلـى لجنـة  ١/١/٦
  بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، الاستثمار لدراستها 

يتم إخطار من رست عليـه المزايـدة خـلال أسـبوع علـى الأكثـر مـن تـاريخ  ٢/١/٦
الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار 
لاستكمال الإجراءات، وإذا لـم يراجـع خـلال هـذه المـدة، يرسـل لـه إخطـار 
نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعـة 

لبلديــة بعــد المــدة الإضــافية يــتم إلغــاء حقــه فــي التــأجير ومصــادرة االأمانة/
 الضمان.

ترسية المزايدة على بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية  ٣/١/٦
صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رسـت عليـه المزايـدة، 

  ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
  الموقع:  تسليم ٢/٦

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك  ١/٢/٦
بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون  
ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر  

  واحد.
البلدية   ٢/٢/٦ تقوم  الموقع  تسلم  على محضر  التوقيع  المستثمر عن  تأخر  حال  في 

على   للمستثمر  خطى  إشعار  من    عنوانه،بإرسال  العقد  مدة  بداية  وتحسب 
  . تاريخ الإشعار
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  للموقع: الخدماتتوصيل  ١/٧
...   ـ  هـاتف  ـ  صـرف صـحي  ـ  ميـاه  ـ  (كهرباء  للموقع  الخدمات يتولى المستثمر توصيل  

علـى مسـئوليته الخاصـة، ويتحمـل كافـة التكـاليف والرسـوم المرتبطـة بـذلك،   وغيرها)
الجهـات ذات بالبلدية ومـع  بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية    فيوعلى المستثمر أن ينسق  

  .الصلة
  للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  ٢/٧

للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحـل المختلفـة للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم  
   التشغيل.

  الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : ٣/٧
قبل الحصول على الموافقـات التجاري    مشروع المجمعيلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  

  البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 
  تنفيذ الأعمال: ٤/٧

أن  في حال سمحت له البلدية بأنشاء مرافق للسوق مستقبلا فيجـب   المستثمر  يجب على  
ي تنفيذ مثل هذه ف  وسابقة أعمال  إلى مقاول لديه خبرة  إنشاء المجمع التجاريمهمة    يسند 

شـهادات الخبـرة السـابقة للمقـاول معتمـدة   أن يقـدم  المسـتثمر    يجب على  ، كما  الأنشطة
  .ن تأديته للأعمال التي التزم بهاومصدقة من الجهات المختصة تثبت حس

  : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  ٥/٧
مكتب هندسي استشاري معتمـد يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى  

  يكون من واجباته:
 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبـل مباشـرة التنفيـذ ووضـع

لبلديـة بـأي خطـأ يكـون موجـودا بهـا الأمانة/االملاحظات الفنيـة عليهـا وإبـلاغ  
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

  ــد وأصــول ــا لمواصــفات العق ــال طبق ــذ الأعم ــة المســتمرة لتنفي ــة اليومي المتابع
 الصناعة.

  توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللـزوم ، والتـي تسـاعد علـى إتمـام
 العمل على الوجه الأكمل.

  ــديم التــدقيق والاعتمــاد للمخططــات وعينــات المــواد التــي يقــدمها المقــاول وتق
 التوصيات بشأنها.

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 
  إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية فـي المشـروع ، والتـي مـن شـأنها

المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشـرط ألا تتسـبب   تلافي
أخـذ موافقـة   في أية زيادة في تكلفة المشروع أو تـوفير علـى المقـاول، وأن يـتم

نقـص فـي التكـاليف يـتم   البلدية عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة ضرورية ، أو
 على المقاول. وخصم الوفر ، أخذ موافقة الأمانة/البلدية على الزيادة

  الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  ٦/٧
الإشراف على التنفيذ بجميـع مراحلـه للتأكـد   فيللبلدية الحق الكامل    للأمانة/ ١/٦/٧

من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الـواردة بكراسـة 
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات 



  المملكة العربية الســــعودية  
  وزارة الشئون البلدية والقروية 

  امانه منطقه نجران  
    بلديه محافظه ثار 

   

  كراسة شروط ومواصفات 
  ٣٨من  ٢٤الصفحة   المجمعات التجـارية 

 
  

فيمـا يتعلـق بـأوامر التغييــر  البلديــة/يلتـزم المسـتثمر بتلبيـة متطلبـات الأمانة ٢/٦/٧
  .والمخططات المعتمدة والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات 

إلا تصـاميم الفـي    لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعـديلات جديـدة   ٣/٦/٧
لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين علـى المسـتثمر أن يقـدم الأمانة/ابعد موافقة  

للبلدية مخططات كاملة مـن المواصـفات الفنيـة مـن أجـل الحصـول   للأمانة/
 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

 ات التـي سـمح لـه بالقيـام بهـا يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء ٤/٦/٧
بإشعار الأمانة/البلدية، ليقوم مهندس الأمانة/البلدية بالمعاينة، وعمل محضر 
يبــين أن التنفيــذ تــم طبقــاً للمواصــفات والشــروط الــواردة بكراســة الشــروط 

  .والمخططات المعتمدة والمواصفات 
  تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: ٧/٧

تنفيــذ جميــع الأعمــال وقبــل الســماح بالتشــغيل يقــدم كــل مــن المقــاول  بعــد الانتهــاء مــن
والاستشــاري المشــرف علــى التنفيــذ تقريــرا إلــى الأمانــة بخطــاب رســمي عــن طريــق 
المســتثمر،  يوضــحان فيــه مســئوليتهما عــن تنفيــذ المجمــع/المركز التجــاري ومطابقتــه 

   للمواصفات.
  استخدام العقار للغرض المخصص له: ٨/٧

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايـدة، وأى 
   .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

  العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  ٩/٧
بعــد للغيــر إلا  التنــازل عــن العقــد تــأجير العقــار أو جــزء منــه ، ولا  للمســتثمرلا يحــق 

و الرفض بنـاء والتي يحق لها الموافقة أالأمانة/البلدية،والحصول على موافقة خطية من  
  نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  على تقديرها للموقف

  
  

  موعد سداد الأجرة السنوية: ١٠/٧
تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عـدم  التـزام المسـتثمر بالسـداد فـي 

 إيجـارالموعد المذكور يتم مصـادرة الضـمان البنكـي المقـدم مـن المسـتثمر، أمـــــــــــا  
في بداية كل سـنة إيجاريـة، وبحـد أقصـى عشـرة أيـام مـن   االسنوات التالية، فيتم سداده

  بداية السنة الإيجارية.
  والأمن:متطلبات السلامة  ١١/٧

  : ييلتزم المستثمر بما يل
اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث  ١/١١/٧

  تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المروريـة، وتـوفير متطلبـات الحمايـة  ٢/١١/٧

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. يوالسلامة الت
 .التنفيذ  عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  ٣/١١/٧
يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفـاة، وإصـابات  ٤/١١/٧

العمل، التى قد تلحق بأى من العمـال والمـوظفين أثنـاء قيـامهم بالعمـل، أو 
تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عـدم التزامـه باحتياطـات السـلامة أثنـاء 
تأدية العمل، ويتحمل وحده كافـة التعويضـات والمطالبـات، أو أى تكـاليف 

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، وليس على 
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  إلغاء العقد للمصلحة العامة: ١٢/٧
البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعـويض المسـتثمر /يحق للأمانة  

يـة المتبقيـة مـن تـاريخ إلغـاء بالموقع ، وإعادة القيمـة الإيجار  عن قيمة المنشآت المقامة
  العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

  

  :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع ١٣/٧
لمسـتثمر بإشـعار االبلديـة  الأمانـة / بثلاثة أشـهر تقـومانتهاء مدة العقد    قبل ١/١٣/٧

وفـي حالـة عـدم  ،ومـا عليـه مـن تجهيـزات  لموقـعاتسليم  حضوره لبموعد  
 حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مـدة العقـد  ٢/١٣/٧
  إلى الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

  عامة:أحكام   ١٤/٧
العطاء المتعلقـة بهـذه المزايـدة هـي   والمخططات ووثائقجميع المستندات   ١/١٤/٧

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة
  التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. ٢/١٤/٧
البلديـة بـالتعويض عمـا الأمانـة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجـوع إلـى  ٣/١٤/٧

  تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذيـة  ٤/١٤/٧

ــر  ــب الأمــ ــادرة بموجــ ــاميالصــ ــريم  الســ ــم (الكــ ــي ٤٠١٥٢رقــ ) فــ
 هـ٢٩/٠٦/١٤٤١

  
ـــداد ضــــريبة القيمــــة  المســتثمريلتــــزم   ٥/١٤/٧ علــــى  محســوبة للأمانــة المضــافةبسـ

 الاستثماريإبــــرام العقــــد  تم  الســــنوي الــــذي    الإيجار  إجماليمــــن    المقررةالنســــبة  
والتعليمـــات   الأنظمــةحســـــب    المضــافةنســـــبة ضـــــريبة القيمـــــة    تحديــدعليـــه ويـــــتم  

العربيــة الســعودية ويــتم   بالمملكــة  المعنية  الجهاتهـذا الشـأن ومـا تقـرره    فيبهـا    المعمول
 الإجــراءاتـاذ  تخ ــحــــال التــــأخري يــــتم إ    فــيالســـنوي و  الإيجــارسـداد    توق  فيسدادها  
  .السنوي حسب بنود العقد الإيجارســداد  في يربالتــأخ الخاصة

  
  
  كـــــــل خمــــــس ســـــــنوات ٪١٠زيــــــادة الايجــــــار الســـــــنوي بنســــــبة   ٦/١٤/٧
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 الاشتراطات الخاصة  .٨
  

  العقد:مدة  ١/٨
   .البلديةالأمانة/تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من )  سنه ٢٥ (مدة العقد  

  والإنشاء:فترة التجهيز  ٢/٨
ون هذه الفتـرة من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتك) يوم٤٥٠()   ٪٥(فترة  يمنح المستثمر  

تنفيذ المشروع خـلال الفتـرة  يوفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء ف  غير مدفوعة الأجرة،
  الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

  أنشطة المجمع التجاري: ٣/٨
 تشمل أنشطة المجمع التجاري ما يلي:  ١/٣/٨
 سكني تجاري  
القبــو لأغــراض الأنشــطة التجاريــة أو الترفيهيــة أو  باســتخدام دورلا يســمح  ٢/٣/٨

  يستخدم مواقف سيارات فقط. وإنما (مستودعات)التخزين 
   . البلديةبدون موافقه من  التجاريالمجمع داخل  لا يسمح بعمل سكن للعاملين  ٣/٣/٨

  مساحة المحلات التجارية: ٤/٨
مستثمر أن يوفر مساحات مختلفة للمحـلات التجاريـة تلبـي مختلـف الأنشـطة يجب على ال
على أن يراعي فيها الاشتراطات الصحية والفنيـة التـي يتطلبهـا كـل   التجارية،والخدمات  

  نشاط.
  مواقف السيارات : ٥/٨

  يلتزم المستثمر بما يلي:
  التجاري.ر موقف سيارة لكل محل بالمجمع توفي ١/٥/٨
بواقـع موقـف سـيارة لكـل   التجـاري    المجمـعتوفير مواقف سيارات لمرتادي   ٢/٥/٨

  .بالمجمع من المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاري ٢م٥٠
لا يســمح باســتغلال الشــوارع الجانبيــة والخلفيــة كمواقــف لســيارات مرتــادي  ٣/٥/٨

  .التجاري أو العاملين فيهالمجمع 
وبحد أدنى  ،من المواقف العامة ٪٥تخصيص مواقف لسيارات المعاقين بواقع  ٤/٥/٨

مـع تمييـز مواقـف المعـاقين  ،على أن تكون قريبة من مداخل السـوق  ،موقفين
وألا تقــل المســاحة المخصصــة لســيارة المعــاق عــن  ،بالشــعار الخــاص بهــم

طبقا للأبعاد الموضحة بالاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية   امربع  امتر٢٥
  المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

لـى المواقـف بحيـث لا تعيـق ة حركة دخـول وخـروج السـيارات مـن وإسهول ٥/٥/٨
  حركة المرور في الشوارع المحيطة.

في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسقف القبـو  ٦/٥/٨
  متر. ٢٫٥عن 

عند تصميم وتنفيذ مواقف السيارات تكـون وفقـا للاشـتراطات الفنيـة لمواقـف  ٧/٥/٨
  السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

  والصيانة:اشتراطات التشغيل  ٦/٨
يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافـة  ١/٦/٨

ــدات،  ــزة، والمعــ ــة للأجهــ ــيانة الدوريــ ــال الصــ ــام بأعمــ ــيانة للقيــ والصــ
السـلالم المتحركـة، و، الموجـودة بـالمركز مثـل : المصـاعد، الخوالماكينات...

وأجهـزة إطفـاء ومكافحـة الحريـق، وخزانـات   ،  وماكينات ومـراوح التكييـف
  .الخالمياه ودورات المياه...
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ا دوريـا (كـل ثلاثـة أشـهر) يقدم للأمانة /للبلدية تقريـر  يجب على المستثمر أن ٢/٦/٨
من مكتب هندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعمـال الصـيانة التـي تمـت ، 

  مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على  يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين ٣/٦/٨

مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على استخدام أجهزة ومعـدات إطفـاء 
ــام بعمــل  الحريــق وإخــلاء الأفــراد مــن المبنــى فــي حــالات الطــوارئ، والقي

 الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.
عـدد مـن الأفـراد يمثلـون إدارة المجمـع   على المستثمر أن يعمـل علـى تـأمين ٤/٦/٨

  طوال فترة الدوام.
  الأمنية:الاشتراطات  ٧/٨

  يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. ١/٧/٨
يجب تركيـب بوابـات خـروج مـزودة بأمشـاط تفجيـر الإطـارات حتـى لا يـتم  ٢/٧/٨

 استخدامها في الدخول.
ــاميرات  ٣/٧/٨ ــارة وك ــة والإن ــزودة بالحراس ــيارات م ــف الس ــون مواق يجــب أن تك

 المراقبة.
 يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاري، بها خاصية التسجيل الرقمية. ٤/٧/٨
 يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. ٥/٧/٨
 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. ٦/٧/٨
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. ٧/٧/٨
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. ٨/٧/٨
إذا كان بـالمجمع التجـاري مركـز ترفيهـي وملاعـب للأطفـال فيجـب مراعـاة  ٩/٧/٨

 تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافرها في ألعاب الأطفال. 
  تأمين غرفة إسعافات أولية:  ٨/٨

ــ ــة إســعافات أولي ــأمين غرف ــى المســتثمر ت ــة (عل ــع الأدوات اللازم ــزة بجمي ــا ة مجه طبق
للاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصحة البيئـة بـوزارة 
الشئون البلدية والقروية) وتحت إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في 

  الحالات الطارئة. 
  اللوحات الإعلانية: ٩/٨

يلتزم المسـتثمر بتطبيـق الاشـتراطات الفنيـة للوحـات الدعائيـة والإعلانيـة الصـادرة مـن 
والتـى تقـام  وزارة البلية والشئون القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمجمـع التجـاري

  فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.كذلك   ، و أمامه
  الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: ١٠/٨

مروريـة الناتجـة عـن إقامـة المجمـع دراسة للتأثيرات ال  جراءيجب على المستثمر القيام بإ
  وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة / البلدية.التجاري 
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 الاشتراطات الفنية  .٩
  

  كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  ١/٩
يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكـود البنـاء السـعودي وملاحقـه، 
وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشـتراطات البنـاء، فيمـا يتعلـق بجميـع التفاصـيل 

  المتعلقة بهذا المشروع.
  الاشتراطات التنظيمية:  ٢/٩

التجـاري،   منطقة التـي يقـع فيهـا موقـع المجمـعيجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في ال
  وهي:

 الارتفاع المسموح به : حسب المخطط .١
 : حسب المخطط     نسب البناء .٢
 حسـب رخصـه البنـاء الصـادره مـن البلديـهعلى الشوارع المحيطة   ارتدادات البناء   .٣

  وعلى المجاورين ثلاثة أمتار كحد أدنى.
  المعمارية: الاشتراطات  ٣/٩

  يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
أن يكون التصـميم المعمـاري للمركـز أو المجمـع التجـاري متميـزاً ويشـكل نموذجـاً  .١

  ومعلماً معمارياً وحضارياً يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.
أن يحقق التصميم المعماري للمشـروع الاحتياجـات الوظيفيـة والجماليـة لمسـتخدمي  .٢

 المشروع.
أن يحقق التصميم المعماري  للمشروع أكبر قدر من المرونة التصـميمية مـن خـلال  .٣

إمكانية الدمج أو تعديل الاستعمالات للفراغـات والأنشـطة لمواجهـة حركـة العـرض 
 والطلب.

أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر قـدر مـن التكيـف مـع الظـروف المناخيـة  .٤
 السائدة وتوفير الحماية لكل من السلع المعروضة وللمترددين على المجمع التجاري.

أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصـميم والتشـغيل والصـيانة  .٥
 للمشروع بعد تشغيله.

تخصيص أماكن للصلاة في المجمعات التجارية تتناسب مـع حجمهـا يخصـص قسـم  .٦
 منفصل منها للنساء مع توفير أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.

مـداخل ومخــارج المجمعــات التجاريـة علــى الشــوارع الرئيسـية فقــط عــدا (مخــارج  .٧
 الطوارئ).

 مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين. .٨
 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .٩

الاشـتراطات الخاصـة بالخـدمات البلديـة المتعلقـة بالتصـميم المعمـاري    الالتزام فـي .١٠
فيمــا يتعلــق بــالتجهيزات  ،بالمعــاقين الصــادرة عــن وزارة الشــئون البلديــة والقرويــة

مثل المصاعد ،  كالمنحدرات ومواقف السيارات وممرات المشاة الخارجية والداخلية  
 والخدمات والمرافق العامة...الخ.

للرجال والنساء بمعـدل   المجمعتوفير عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل    .١١
 ) دورة للنساء.٢) دورة للرجال، وعدد (٢) وبحد أدنى (٢م٥٠٠دورة مياه لكل (

توفير عدد مناسب من مخارج الطوارئ بحد أدنـى مخـرجين فـي كـل دور بحيـث لا  .١٢
 .مترا٣٠زيد البعد بينهما عن ي

ــار مــواد بنــاء مناســبة وملائمــة لمنــاخ المنطقــة والاهتمــام بــالنواحي الجماليــة  .١٣ اختي
 للواجهات والموقع العام.
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ــة  .١٤ ــرات مانع ــالمحلات والمم ــاء الأرضــيات ب ــي إنه ــتخدمة ف ــواد المس ــون الم أن تك
 للانزلاق، وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكون لها واجهـة   غرفة مناسبةتوفير   .١٥
على الشارع وتكـون فتحـات التهويـة ومـداخل الغرفـة علـى الشـارع ولا يسـمح بهـا 

 ضمن الارتدادات على الشارع.
  الإنشائية: الاشتراطات  ٤/٩

يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقع ، من قبل جهة متخصصة  .١
في هذا المجال، وأخذ نتائج هذه الاختبـارات وتوصـيات الجهـة التـي قامـت بهـا فـي 

  الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
أن يكون البنـاء مـن عناصـر إنشـائية مقاومـة للحريـق مثـل الخرسـانة المسـلحة مـع  .٢

  إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.
 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .٣
يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكـوارث الطبيعيـة مثـل  .٤

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظـات هامـة  .٥

ــا ــلحة  ت تشــمل مكون ــة والمس ــانية العادي ــدك  ، الخلطــات الخرس ــط وال وطــرق الخل
وطريقة توزيـع وربـط حديـد التسـليح فـي العناصـر   ،  ومدة بقاء الشدات   ،والترطيب 

 الإنشائية المختلفة...الخ.
متكاملــة للمشــروع مــع المخططــات والتفاصــيل والملاحظــات  ةتقــديم مــذكرة إنشــائي .٦

 الإنشائية.
عند استخدام نظام إنشائي مـن المبـاني الحديديـة يقـدم نسـخة كاملـة مـن الكتالوجـات  .٧

والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهـذا النظـام وكـذا التفاصـيل والتعليمـات 
 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة أو  .٨
خرسانات الأسطح وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ ومـا شـابهها 

 بعازل مائي مناسب.
لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات المدفونة  .٩

بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربة، والتأكد مـن أن 
ــاوم للكبريتــات مناســب، أو اســتخدام أســمنت بورتلانــدى عــادى مــع  الأســمنت المق

 إضافات.
في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع فإنـه يلـزم تقـديم دراسـة إنشـائية  .١٠

 ، يقــوم بإعــدادها واعتمادهــا مكتــب هندســي استشــاري، ومعماريــة لهــذه التعــديلات 
وتسرى على هذه التعديلات كافـة بنـود الاشـتراطات الإنشـائية، علـى أن تعتمـد مـن 

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمبـاني المشـروع واتبـاع إرشـادات كتيـب  .١١

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
في حالة وجود أنشـطة يصـدر عنهـا أصـوات عاليـة بالمشـروع مثـل صـالات لعـب  .١٢

  اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى. ت الأطفال، فيجب اتخاذ الاحتياطا
  الكهربائية: الاشتراطات  ٥/٩

فولت أو  ٢٢٠/١٢٧أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذية  .١
فولــت (حســب جهــد شــركة الكهربــاء المحليــة) ثلاثــي الأطــوار، أربعــة  ٢٢٠/٣٨٠

  ذبذبة/ثانية. ٦٠أسلاك،  
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جميع المـواد والتركيبـات الكهربائيـة تكـون مطابقـة للمواصـفات القياسـية السـعودية  .٢
ونظام التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهربـاء والتعـاميم الصـادرة 

 عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات الإعلانـات وإنـارة  .٣

 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.
فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحـات توزيـع مسـتقلة لكـل منهـا، كمـا  .٤

 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
تكون القواطع الكهربائيـة لمخـارج القـوى مـن النـوع المـزود بحمايـة ضـد التسـرب  .٥

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 
جميــع المــواد والتركيبــات الكهربائيــة الخارجيــة يجــب أن تكــون مــن النــوع المقــاوم  .٦

 لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .٧

  وحدات إنارة طوارئ.  .أ
  علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ.  .ب 
  شبكة للكشف والإنذار عن الحريق.  .ج
غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربـائي للمبنـى   . د 

أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهـة الشـارع   ٤٠٠عن  
  (يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية).

تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى الـلازم فـي  .٨
حالات الطوارئ ويمكن أن يكون المصـدر الاحتيـاطي واحـداً أو أكثـر مـن مصـادر 

 الآتية:الطاقة 
  مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار.  .أ

 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف.  .ب 
تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجة  .٩

شـمل يلـى أن  عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفـة.. ع
 نظام التأريض ما يلي :

  تأريض حديد تسليح أساسات المباني.  .أ
حاملة للتيار الكهربائي مثل مواسير المياه الغير تأريض جميع الأجزاء المعدنية   .ب 

  الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائـر   .ج

 القوى والإنارة وخلافه.
تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السـعودية  .١٠

 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.
يراعـى حسـن اختيـار موضـع لوحـة التوزيـع الرئيسـية بحيـث يسـهل توزيـع التيـار  .١١

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقة  .١٢

 (شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي).
  الميكانيكية: الاشتراطات  ٦/٩

يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنية  .١
وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري 

  معتمد.
يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنيـة المتعـارف عليهـا  .٢

 .المجمعوبواسطة شركة متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي 
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الكهربائي  تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار .٣
 ويشترط فيه ما يلي :

 أن يكون ذو سـعة مناسـبة وكافيـة لإمـداد المشـروع بالتيـار الكهربـائي للإنـارة  .أ
  الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف 

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولـد وخـزان الوقـود بحيـث   .ب 
 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

  الصحية:اشتراطات الأعمال  ٧/٩
تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصـفات  .١

 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنيـة الواجـب  .٢

 توافرها في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
  الحريق: اشتراطات السلامة والوقاية من  ٨/٩

اســتخدام مــواد إنشــاء وتشــطيبات غيــر قابلــة للاشــتعال ومراعــاة أن يكــون الأثــاث  .١
من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسـبة لنوعيـة الاسـتخدام   ومحتويات المبنى

  بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.
يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتـؤدى إلـى منـاطق آمنـة حسـب  .٢

 تعليمات الدفاع المدني.
وكذلك نظام إطفاء  ،تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان .٣

مـع ضـرورة تـوفير أجهـزة إطفـاء حريـق   ،للحريق عن طريق الرش التلقائي للميـاه
 يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعى عنـد تصـميم وتركيـب كافـة التجهيـزات والخـدمات الكهربائيـة والميكانيكيـة  .٤
وغيرهـا مـن التجهيــزات أن يـتم ذلـك بطريقــة تقلـل مـن احتمــالات حـدوث الحريــق 

 وانتشاره من منطقة لأخرى.
تباعه من في أماكن واضحة من المبنى ليتم ا  وضع مخطط للإخلاء (مخطط هروب) .٥

 قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.
أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقـة فيمـا يتعلـق بمتطلبـات السـلامة التـي يجـب  .٦

 تأمينها في المشروع.
يجب الالتـزام باشـتراطات السـلامة والوقايـة الصـادرة مـن المديريـة العامـة للـدفاع  .٧

 ).٣ملحق رقم (ـ  المدني وما يستجد عليها من تعديلات 
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  المجمعات التجـارية 
  

      

  المرفقـات  "الملاحق" .١٠
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  ) ٦/٧م (نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو ١٠/١
  

  
  المحترم.          محافظة ثار  سعادة رئيس بلدية

موقع  المتضمن رغبتكم تأجير  هـ  ١٤      /    /         إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  إلىإشارة 
  .تجاريسكني مجمع وتشغيل وإدارة إقامة  ستثماره فيلا                               في مدينة 

 علىوحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 
   للجهالة.على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقاركافة الا

  نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها 
ــي ریال   )                                                              ) (                         ( ــافة الـــ بالإضـــ

وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعـد توقيـع جميـع صـفحاتها مـن ضريبة القيمة المضافة  
وكافة المستندات المطلوبة في كراسة  الأولى  السنويةمن قيمه الأجرة   ٪٢٥قبلنا وضمان بنكي يعادل  

    الشروط والمواصفات.
  

    اسم المستثمر
    ول حرقم بطاقة الا

  بتاريخ :    صادرة من  /  
  جوال /    فاكس /   هاتف /  
  تاريخ التقديم /   الرمز ابريدي /    /   ص.ب

  
  العنوان: ..................................................................................................................

  
  

  

    اسم الشركة
    رقم السجل التجاري 

  بتاريخ     صادر من 
    نوع النشاط 

  جوال   فاكس  هاتف 
  الرمز    ص.ب

  

  
  العنوان: ..................................................................................................................

  
  

  الختم الرسمي            التوقيع
  
  

  ١٤/          /                  التاريخ
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  المخطط العام للموقع ١٠/٢
  (الرسم الكروكي للموقع)

  

  
  

فرص  حسب الكروكي المرفق في منصة
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  )٦/٣نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر (ن ١٠/٣
      

  ار ـــــــمحضر تسليم عق

  الرقم: 

  ه ـ١٤        /        /       التاريخ:  

  :  العقار رقم

  /   بلدية

  رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
  

  اسم المستثمر: 

  
  إقــــــرار

  
 فــي يــوم  عاليــةة بياناتــه أقــر بــأنني قــد اســتلمت بموجــب هــذا المحضــر العقــار المــذكور

لاسـتخدامه فـي إقامـة وتشـغيل وإدارة  ،هـ ١٤     /            /     بتاريخ      ........................
الإيجـــــار المبـــــرم مـــــع بلديـــــة/ أمانـــــة تجـــــاري بموجـــــب عقـــــد  ســـــكني مجمـــــع

قمـت بمعاينتـه معاينـه تامـة نافيـة ................................................................ وقد  
  للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

  (ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري)
  وعليه أوقع

  
  الختم ..................................  ..................التوقيع ....................................

  
  رئيس بلدية .......................................

  
  التوقيع ............................................

  
  
  صورة لملف العقار ـ
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  إقرار من المستثمر ١٠/٤

  
  

    يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .١

ــدة وعلــى  .٢ ــلة بموضــوع المزاي ــا ذات الص ــعودية المعمــول به ــنظم الس ــى جميــع ال ــع عل اطل

 وجه خاص:

رقـــم لائحـــة التصـــرف بالعقـــارات البلديـــة الصـــادرة بموجـــب الأمـــر الســـامي الكـــريم   .أ

 هـ٢٩/٠٦/١٤٤١) في ٤٠١٥٢(

ــن وزارة   .ب  ــادرة مـ ــة الصـ ــز التجاريـ ــات والمراكـ ــة للمجمعـ ــة والفتيـ ــتراطات البلديـ الاشـ

 الشئون البلدية والقروية.

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروض موقع العاين  .٣

 .عليه والموافقة عتمادهلاالعمل  فيميع التصاميم للموقع قبل الشروع بجتزويد البلدية  .٤

 اقر بأن جميع المعلومات المدرجة في هذه الاستمارة صحيحة . .٥

 

  الاســم / 

  التوقيع / 

  التاريخ / 

 الختــم /

  


